Zalacznik nr 4

Stan na dzien sporzadzenia prospektu

informacyjnego

CZESC OGOLNA

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

11.03.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper )
STAROBIELAWSKA JM-INVESTMENTS SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
KOMANDYTOWA, KRS 0001132847

Adres
Adres siedziby: ul. Rumiankowa 48 54-512 Wroctaw
Adres biura sprzedazy: ul. Tgczowa 68/2A 53-603 Wroctaw

Numer NIP i REGON 8943246411 529922951

Numer telefonu 733— 700— 089

Adres poczty
elektronicznej

biuro@jminvestments.pl

Numer faksu

Adres strony
internetowej dewelopera

www.domynaskalce.pl

II DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Iwiny ul. Zielona 8, 8a, 10, 10a (w ramach spotki GDM
spotka z 0.0. spotka komandytowa)

Data rozpoczgcia

17.09.2017 1.




Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

28.12.2018r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Smolec ul. Rdestowa 14 i 14a (w ramach spotki GDM
spotka z 0.0. spotka komandytowa)

Data rozpoczgcia

15.07.2018 1.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

08.05.2020r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Wroctaw ul. Olbrachtowska 25, 27, 29, 31, 33, 35 (w ramach spotki GDM
spotka z 0.0. spotka komandytowa)

Data rozpoczgcia

10.11.2018 r.

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na
uzytkowanie

17.12.2020 1.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Karwiany ul. Sosnowa 68-88 i 71-89 (w ramach spétki GDM
spotka z 0.0. spotka komandytowa)

Data rozpoczgcia

26.09.20109r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

ul. Sosnowa 71,73,75: segment 14 —25.02.2021 r.
ul. Sosnowa 77,79,81,83: segment 15— 10.08.2021 r.
ul. Sosnowa 68,70,72,74,76:, segment 17 — 10.09.2021 r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Wroctaw, ul. Starobielawska 15,15a,15b,15¢ (w ramach spotki IM
Investments spoétka z 0.0. spotka komandytowa)

Data rozpoczgcia

25.10.2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12.12.2023 1.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres Wroctaw, ul. Gtowna 32A, 32B, 32C, 32D, 32E, 32F, 32G, 32H, 34,

34A, 34B, 34C, 34D, 34E, 34F, 34G nr dziatki 111 AR 9 OBREB
STABLOWICE (w ramach spotki GDM
spotka z 0.0. spotka komandytowa)

Data rozpoczgcia

30.06.2022 1.
Data wydania decyzji o 07.07.2025 .
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko Nie dotyczy

deweloperowi
prowadzono lub
prowadzi si¢
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

111 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Skatka, nr dziatek 64/2 i 64/3, OBREB 0024 Skatka

ewidencyjnej i numer
obrebuewidencyjnego"

Numer ksiegi wieczystej WR1S/00062004/7
Istniejace obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci lub brak

wnioski

o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku
ksiggi wieczystej
informacja

o powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomo$ci?

nie dotyczy

! 1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczeg6lnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace
obiektow istniejacych

Kosciot pw. Sw. Marii Magdaleny — 1km
Tartacznictwo i Przerob Tarcicy Henryk Szczepanczyk, Szkolna 17, 55-

potozonych

w sgsiedztwie inwestycji 080 Skatka — 850 m

i wplywajacych na

warunkizycia®

Akty planowania Studium uwarunkowan i kierunkéw

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnym

zagospodarowania  przestrzennego

gminy

Miejscowy plan Miejscowy plan zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr
przestrzennego XXX1X/417/13 Rady Miejskiej w

Katach Wroctawskich z dnia 30
grudnia 2013 r., publikacja Dz. Urz. Z
dnia 15 stycznia r., poz.237)

Miejscowy plan rewitalizacji

Dziatka nie jest objeta planem
rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

nie dotyczy

Inne

nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dz. nr 64/3 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolem 1MN9

Dz. nr 64/2 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolem 1MN9 oraz
tereny drog lokalnych publicznych,
oznaczone symbolem 1KDL3

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy

Dla 1MN9 ustala si¢ maksymalna
powierzchni¢ zabudowy na 30 %
powierzchni  dziatki, ustala  si¢
wskaznik intensywnosci zabudowy od
0,1 do 0,5

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla istniejacych budynkow:

a. Dopuszcza si¢ zwigkszanie
wysokosci zabudowy
maksymalnie do 9m, z
zastrzezeniem lit.b,

b. Wyzszych niz 9m dopuszcza
si¢ zwigkszenie wysokosci
zabudowy maksymalnie o
0,5m




Dopuszcza si¢ zwigkszenie
powierzchni zabudowy
maksymalnie o 50 %

W sytuacji o ktérej mowa w
lit. C wysoko$¢ czesci
dobudowanej nie moze
przekroczy¢ wysokosci
zabudowy istniejacej

Dla nowych budynkéw mieszkalnych:

a.

b.

Ustala si¢ wolno stojaca
forme zabudowy

Ustala si¢ maksymalng
wysokos¢ zabudowy na 9m
Ustala si¢ powierzchnig
zabudowy poszczegdlnych
budynkoéw od 50m2 do
250m2

Dla nowych budynkéw garazowych i
gospodarczych lub garazowo
gospodarczych ustala sie:

a.

Forme¢ wolno stojaca lub
dobudowana do budynku
mieszkalnego

Maksymalng wysokos¢
zabudowy na 5 m

Ustala si¢ powierzchnig
zabudowy poszczegdlnych
budynkéw od 6m2 do 30m2

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Ustala si¢ minimalng powierzchnie
biologicznie czynna na 40 %
powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Min. 2 stanowiska postojowe,
wliczajac w to miejsce garazowe, na 1
mieszkanie, miejsca postojowe
dopuszcza si¢ realizowa¢ w formie
parkingdw lub garazy

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowialudzi, przyrody i krajobrazu

a.

Ustala si¢ zakaz powodowania
ponadnormatywnych

obcigzen srodowiska
naturalnego poza granicami
nieruchomoseci, dla  ktorej
inwestor posiada tytul prawny,
Ustala si¢ zakaz powodowania

zanieczyszczen wod
powierzchniowych i
podziemnych, W tym

Gloéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GWZP nr 319
Subzbiornik Prochowice -
Sroda Slaska,

Ustala si¢ zakaz lokalizacji
dziatalno$ci polegajacych na
sktadowaniu, przetworstwie i
obrocie odpadami w tym
surowcami ~ wtérnymi, z

wyjatkiem terenu
0znaczonego symbolem
IMU/P

Obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu okre§lone w




obowiazujacych  przepisach
odrebnych odpowiednio

Na terenach oznaczonych
symbolami od 1MNI1 do
IMNO i od 2MNI1 do 2MNS5
jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
Na terenach
symbolami
IMU/P,1MU1,1MU2,1U,1U
KS, od 1M1 do 1M7 jak dla
terendw mieszkaniowych
ustugowych

Na terenach oznaczonych
symbolami 1RM1, 1RM2, od

oznaczonych

2RM1 do 2RM7 jak dla
terenow zabudowy
zagrodowe;j

Na terenach oznaczonych

symbolami 1ZP, US, 2ZP US
jak dla terenow rekreacyjno
wypoczynkowych

Wymagania dotyczace
zabudowyi zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy — w zakresie sposobow

zagospodarowania terenow
narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi wskazuje si¢  obszary

bezposredniego zagrozenia powodzig
oznaczone symbolem (ZZ) w ktorych
obowiazuja przepisy odrebne
dotyczace ochrony
przeciwpowodziowej




Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Strefe A ochrony konserwatorskiej, w
granicy wskazanej na rysunku planu,
strefe B ochrony konserwatorskiej oraz
obszar wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow, w granicy
wskazanej na rysunku planu, strefe
OW ochrony konserwatorskiej oraz
obszar wojewodzkiej ewidencji
zabytkow archeologicznych, w granicy
wskazanej na rysunku planu

W strefie o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1:
Zlokalizowany jest kosciot fil. Sw.
Marii Magdaleny wpisany do rejestru
zabytkow decyzja nr A/1208/1255 z
dnia 5 marca 1965 1.

Zlokalizowany jest zespot koscielny
obejmujacy cmentarz ewangelicki, mur
koscielny, kaplica grobowa, wpisane
do ewidencji zabytkow, ustala si¢
zachowanie historycznego uktadu
przestrzennego tj. lokalizacji
zabudowy, cmentarza i muru,
kompozycji historycznej zieleni,
historycznych podziatow
wlasnos$ciowych, ustala si¢ zakaz
lokalizacji no$nikow reklamowych i
innych tablic nie zwigzanych z
obiektami zlokalizowanymi w strefie,
ustala si¢ zakaz silosow i konstrukceji
wiezowych, ustala si¢ zakaz lokalizacji
nowej zabudowy kubaturowej

W strefie o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2:
zlokalizowane sa obiekty wpisane do
ewidencji zabytkow: park palacowy,
dom ludowy ob. Dom mieszkalny ul.
Lakowa 12, mtyn wodno-elektryczny
ul. Lakowa 14, szkota podstawowa,
ob. Dom mieszkalny ul. Szkolna 1,
domy mieszkalne ul. Szkolna 13, ul.
Szkolna 16, ul. Szkolna 20/22, Ul.
Szkolna 24

Ustala si¢ zachowanie historycznego
uktadu przestrzennego tj.
rozplantowanie drog i placow,
przebiegu linii zabudowy, kompozycji
wnetrz urbanistycznych, kompozycji
historycznej zieleni, historycznych
podzialow wilasnosciowych, nalezy
poddacd restauracji i modernizacji
technicznej obiekty wpisany do
ewidencji zabytkdéw 1 dostosowania
obecnego lub planowanego
przeznaczenia do ich warto$ci, ustala
si¢ zakaz lokalizacji reklam i innych
tablic nie zwiagzanych z obiektami
zlokalizowanymi w strefie, ustala si¢
zakaz lokalizacji silosow i konstrukcji
wiezowych, dla nowych budynkow:
nawigzanie gabarytami i sposobem
ksztattowania bryty oraz uzytych
materiatéw do sasiadujacej zabudowy




historycznej o tej samej funkcji,
zharmonizowanie z historyczna
kompozycja w zakresie lokalizacji,
rozplantowania, uksztaltowania bryty
w tym ksztattu i wysokosci dachu
poziomu posadowienia parteru, formy
architektonicznej itp. Zakaz
dominowania nad zabudowg
historyczna, kolorystyke elewacji
oparta na bieli, odcieniach kolorow:
czerwonego, brazowego, zo6ltego,
szarego z zastosowaniem materialow
tj. tynki, klinkier, kamien, drewno

W strefie o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3
zlokalizowane sg stanowiska
archeologiczne nr 11/16 AZP80-26
wpisane do rejestru zabytkdw pod nr
86/ARCH/1186/621, nr 15/20 AZP80-
26 wpisane do rejestru zabytkéw pod
nr 87/ARCH/1185/620, nr 11/15 AZP
80-26, nr 13/18 AZP 80-26, nr 14/19
AZP 80-26, nr 16/21 AZP 80-26, nr
9/14 AZP 80-26, nr 17/22 AZP 80-26
Ustala si¢ prowadzenie badan
archeologicznych na warunkach
okreslonych w przepisach

odrebnych

Wymagania
innych terenéw lub
podlegajacych ochronie

podstawie przepiséw odrebnych

dotyczace

ochrony
obiektow

na

W zakresie sposobow zagospodarowania
terenow lezacych w graniach Parku
Krajobrazowego Dolina Bystrzycy
obowiazuja zapisy przepisow odrgbnych
dotyczacych Parku Krajobrazowego Dolina
Bystrzycy oraz ustala sie:

a. Zachowanie i ochrong wartosci
przyrodniczych, historycznych,
kulturowych i krajobrazowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi

b. Zakaz lokalizacji reklam i innych
tablic nie zwigzanych z obiektami
zlokalizowanymi w Parku Krajobrazowym

c. Zakaz lokalizacji silosow i
konstrukcji wiezowych
d. Dla nowych budynkow

kolorystyke elewacji opartg na bieli,
odcieniach koloréw czerwonego,
brazowego, zottego, szarego z
zastosowaniem materialow tj. tynki,
klinkier, kamien, drewno

e. Zakaz wznoszenia ogrodzen z
prefabrykatow betonowych
f. Zakaz realizacji budynkoéw

wykonywanych z ptyt warstwowych oraz
wykonywania elewacji z oktadzin z
materiatlow sztucznych

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢
dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

1. Dostgp dzialek budowlanych

do drog publicznych
bezposrednio lub  poprzez
drogi pieszo — jezdne lub
wewnetrzne z zastrzezeniem
pkt. 2,

2. Dostep dziatek w zabudowie
zagrodowej do drog




publicznych bezposrednio lub
poprzez drogi pieszo jezdne,
drogi transportu rolnego,
Jezeli dzialka 1lub teren
sgsiaduje z wigcej niz jedna
droga to nowy dostep do niej
nalezy zapewni¢ z drogi o
nizszej klasie

Dopuszcza si¢ drogi
wewngetrzne nie wskazane na
rysunku planu dla ktorych,
ustala si¢ minimalng ich
szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m,
ustala si¢ dla drog
nieprzelotowych zakonczenie
ich placem manewrowym o
minimalnych wymiarach
12,5m x 12,5m, przy
wlaczeniu do innych drog
nalezy  stosowa¢  trojkat
widocznosci o minimalnych
wymiarach Sm x Sm

Ustala si¢ obowigzek
zapewnienia min. 2
stanowiska postojowe,
wliczajagc  w to miejsca
garazowe, na | mieszkanie,
min. 1 stanowisko na kazde
rozpoczete S0m2 powierzchni

uzytkowe;j budynkéw
ushugowych, min. 1
stanowisko na kazde
rozpoczete 100 m?2
powierzchni uzytkowej
budynkéw produkcyjnych lub
magazynowych

Miejsca postojowe o ktorych
mowa w pkt 5 dopuszcza si¢
realizowaé w formie
parkingdéw lub garazy

Nalezy dazy¢ do ograniczenia
liczby zjazdow na tereny
przylegte do drog publicznych
Nalezy zapewni¢ polaczenie
uktadu komunikacyjnego w
obszarze objetym planem z
ukfadem  zewnetrznym z
zastosowaniem  parametrow

nie kolidujacych zZ
parametrami uktadu
zewnetrznego

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustala si¢ zakaz lokalizacji
nowych naziemnych odcinkow
sieci infrastruktury technicznej z

wyjatkiem sieci
elektroenergetycznych $redniego
napigcia,

Ustala si¢ prowadzenie nowych
odcinkéw  sieci w liniach
rozgraniczajacych drog

W  sytuacji braku mozliwosci
spetnienia ustalen pkt 2 w
uzasadnionych przypadkach




dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
innymi terenami

4. Nalezy zapewni¢ polaczenie
infrastruktury  technicznej w
obszarze objetym planem z
uktadem zewngtrznym z
zastosowaniem parametrow nie
kolidujacych  z  parametrami
uktadu zewngtrznego

5. Dla nowych odcinkow sieci
nalezy  stosowa¢  parametry
odpowiednie dla typu sieci

Ustalenia

obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacychsie w odleglosci
do 100 m

od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym>?

Przeznaczenie terenu

1RM2 — przeznaczenie podstawowe
teren zabudowy zagrodowe;j

1 KDL3 — teren drog lokalnych
publicznych

IKDZ]1 — teren drog zbiorczych
publicznych

Lasy

Tereny o przewadze trwatych uzytkow
zielonych

Maksymalna i minimalna
intensywno$¢zabudowy

Dla 1RM2 ustala si¢ maksymalng
powierzchni¢ zabudowy na 30%
powierzchni dziatki, dla budynkow
mieszkalnych ustala si¢ powierzchnig
zabudowy poszczegdlnych budynkow
od 50 m2 do 250 m2, dla budynkow
innych niz budynki mieszkalne ustala
si¢ powierzchni¢ zabudowy
poszczegdlnych budynkéow od 10m2
do 350 m2

Dla 1KDL3 — nie dotyczy

Dla 1KDZ1 — nie dotyczy

Lasy — nie dotyczy

Tereny o przewadze trwatych uzytkow
zielonych — nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla 1RM2 - dla budynkow
mieszkalnych ustala si¢ maksymalna
wysoko$¢ zabudowy na 9m, dla
budynkoéw innych niz budynki
mieszkalne ustala si¢ maksymalna
wysoko$¢ zabudowy na 10 m

Dla 1KDL3 — nie dotyczy
Dla 1IKDZ]1 — nie dotyczy

2 5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

10




Lasy — nie dotyczy
Tereny o przewadze trwatych uzytkow
zielonych — nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla 1RM2 — ustala si¢ minimalna
powierzchnig¢ biologicznie czynna na
40 % powierzchni dziatki

Dla 1KDL3 — nie dotyczy

Dla 1KDZ1 — nie dotyczy

Lasy — nie dotyczy

Tereny o przewadze trwalych uzytkow
zielonych — nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla 1RM2 — min. 2 stanowiska
postojowe, wliczajac w to miejsca
garazowe, na 1 mieszkanie, min. 1
stanowisko na kazde rozpoczete S0m2
powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych, min. 1 stanowisko na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow produkcyjnych
lub magazynowych

Dla 1KDL3 — nie dotyczy

Dla 1KDZ1 — nie dotyczy

Lasy — nie dotyczy

Tereny o przewadze trwatych uzytkow
zielonych — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowaniaterenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowialudzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

nie dotyczy

warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

nie dotyczy




wymagania dotyczace  ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow od-r¢bnych

nie dotyczy

warunki i szczegdlowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugiw zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®?
, zawarte w

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

zgodnie z zatagcznikiem nr 4 do
prospektu

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

zgodnie z zalacznikiem nr 4 do
prospektu

decyzjach o warunkach
zabudowyi zagospodarowania
terenu

zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
prospektu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

zgodnie z zalacznikiem nr 4 do
prospektu

miejscowych planach odbudowy

zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
prospektu

Mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
prospektu

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

zgodnie z zalacznikiem nr 4 do
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

zgodnie z zatacznikiem nr 4 do
prospektu

3 6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

zgodnie z zalacznikiem nr 4 do
prospektu

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw-powodziowych

zgodnie z zalacznikiem nr 4 do
prospektu

decyzja o ustaleniu
inwestycji w zakresie
obiektu energetyki jadrowe;j

lokalizacji
budowy

zgodnie z zalacznikiem nr 4 do
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieciprzesylowej

zgodnie z zalacznikiem nr 4 do
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do
prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

zgodnie z zalacznikiem nr 4 do
prospektu

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

zgodnie z zalacznikiem nr 4 do
prospektu

decyzja o ustaleniu

strategicznej inwestycji w sektorze

lokalizacji

zgodnie z zalacznikiem nr 4 do

prospektu

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowg

take -nie®

Czy pozwolenie na budowe « -
jest ostateczne tak
Czy pozwolenie na budowe et nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 1343/2024 z dnia 02.07.2024 r. wydana przez Starost¢ Powiatu
Wroctawskiego wraz z pieczatka o ostatecznos$ci z dnia 19.08.2024 r. , decyzja nr
2056/2025 z dnia 08.10.2025 r. przenoszaca decyzj¢ Starosty Powiatu Wroctawskiego nr
1343/2024 z dnia 02.07.2024 r., za§wiadczenie nr 574/2025 z dnia 3.11.2025 r. wydane

przez Staroste Powiatu Wroctawskiego

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy
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Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11,234, 282
1784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia,wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot
budowlanych

ROZPOCZECIE : 30.09.2025 .
ZAKONCZENIE : 15.01.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

2 (dwa)

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe
wolnostojace

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob

i procentowy udziat Zrodet
finansowania przedsi¢wzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wlasne — 60 %

Whtaty Klientéw na otwarty
rachunek powierniczy - 40%

inwestycyjnego
W nastegpujacych instytucjach finansowych | pie dotyczy
(wypetnia si¢ w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy
powierniczy* rachunck-pewicrniczy™®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na | 0,45%

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”*

4 7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Fun
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi §rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia
kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie przedsigwziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez bank osobg¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Ole$nicy

Harmonogram przedsi¢gwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram zwiazany z realizacja inwestycji

Ietap do 15.12.2025 1.

IT etap do 15.03.2026 .
III etap do 30.05.2026 r.
IV etap do 15.06.2026 .
V etap do 30.08.2026 r.
VI etap do 30.10.2026 1.
VII etap do 15.01.2027 .

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

CENY NIE PODLEGAJA WALORYZACIJI- zmiana ceny jest mozliwa w
przypadku zmiany stawki podatku VAT oraz réznic w powierzchni uzytkowe;j
lokalu/budynku.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZUGWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust.
1pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
prawnabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjny

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio

elementow,

o ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w

art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg

zgodne
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z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.

2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy, prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub

informacji

o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie

informacyjnym lub jego zatacznikach,

4)  jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie

informacyjnym lub

jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza

umowe,

sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu

zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto
niniejsza umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych

we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce¢ praw
wynikajacych

Z niniejszej] umowy, w terminie wynikajacym z tej umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spotdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa w trybie i

terminie, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego Iub zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych

mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w

tym przepisie,
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10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11

Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady

istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98

ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe,

13) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaroéw i
ustug majacej wplyw na wysoko$¢ ceny brutto Przedmiotu

Umowy,

14) w przypadku wystapienia rdéznicy pomigdzy projektowana
powierzchnig uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, o ktdrej mowa w
§ l.ust. 2. tego aktu notarialnego, a powierzchnig uzytkowsa tego
Lokalu Mieszkalnego wustalona na podstawie pomiaru

powykonawczego o wigcej niz +/- 2%.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1. pkt 1) - 5) tego
paragrafu, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy

deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1. pkt 6) tego paragrafu,
przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
deweloperskiej, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z niniejszej umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej. W takiej sytuacji Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia w
wysokosci odsetek ustawowych, jednak nie wigcej niz 2% ceny

Przedmiotu Umowy.

4. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu

przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
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5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma
prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej, w

terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma
prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej, po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomo$ci

informacji, o ktéorych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy

deweloperskiej
w przypadku:

a) niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysokos$ci okre§lonych w niniejszej umowie, mimo

wezwania Nabywcy

w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30
dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem

sily wyzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Przedmiotu Umowy lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa

wynikajace

z niniejszej umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej
60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane

dziataniem sity wyzszej.

8. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej, na podstawie ust. 1. tego
paragrafu, w zwiazku ze ztozonym do ksigegi wieczystej na
podstawie niniejszej umowy deweloperskiej wnioskiem o wpis
roszczenia o przeniesienie wlasnosci, o$wiadczenie woli
Nabywcy bedzie skuteczne, jezeli zostanie ztozone w formie

pisemnej

z notarialnie poswiadczonymi podpisami i zawiera¢ bedzie zgode

na wykres$lenie tego roszczenia,

18




9. W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do
odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej na podstawie
ust. 7 tego paragrafu, Nabywca zobowiazuje si¢ dostarczyc
Deweloperowi, w terminie 7 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od niniejszej umowy
deweloperskiej, oswiadczenie w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi, obejmujace zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci roszczenia
wpisanego na rzecz Nabywcy na podstawie umowy

deweloperskie;j.

10. Naprawienie szkody wyniklej z niewykonania przez

Nabywce obowiazku,

0 ktorym mowa w ust. 9 tego paragrafu, w przypadku, gdy to
niewykonanie jest nastepstwem okoliczno$ci, za ktore ponosi
odpowiedzialno$¢ Nabywca, nastapi przez zaplate przez niego na

rzecz Dewelopera kary umownej

w wysokosci 500,00 zt (pigéset ztotych) za kazdy dzien

op6znienia, jednak nie wigcej niz 2% ceny Przedmiotu Umowy.

11. W kazdym przypadku, w ktorym Nabywca skorzysta z
zastrzezonego niniejszg umowa na jego rzecz prawa odstapienia
od umowy, Deweloper zwroci Nabywcy kwote wptacona przez
niego tytulem ceny do dnia odstapienia od umowy, w terminie 21

dni od dnia dorgczenia Deweloperowi oswiadczenia

o0 odstapieniu od umowy wraz ze zgoda na wykreslenie z ksiggi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci roszczenia

wpisanego na jego rzecz

1 pisemnego poinformowania o rachunku bankowym, na jaki ma

nastgpi¢ zwrot.

12. W kazdym przypadku, w ktorym Deweloper skorzysta z
zastrzezonego niniejszg umowa na jego rzecz prawa do
odstagpienia od umowy, Deweloper zwrdci nabywcy kwote
wplacong przez niego tytulem ceny do dnia odstapienia od
umowy, w terminie 30 dni od dnia odstgpienia od Umowy i

pisemnego wskazania rachunku bankowego, na ktory ma nastapi¢
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zwrot. W przypadku zawarcia przez Nabywce umowy o przelew
wierzytelno$ci z Bankiem kredytujacym, zwrot §rodkdéw nastapi
w ciagu 30 dni od uzyskania pisemnej informacji z Banku o
sposobie rozliczenia dokonanych wptat. Warunkiem zwrotu
srodkdw na rzecz Nabywecy jest dostarczenie Deweloperowi w
terminie 7 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Dewelopera o
odstgpieniu od niniejszej umowy deweloperskiej, oswiadczenia
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
obejmujace zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia wpisanego na rzecz

Nabywcy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje; nie dotyczy

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie bankulub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgséci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje. nie dotyczy

Na zadanie osoby zainteresowanej zawarciem umowy deweloperskiej, deweloper zapewnia mozliwo$¢ zapoznania
si¢ z nastepujacymi dokumentami, w lokalu przedsi¢biorstwa przy ul. Tgczowej 68/2a 53-603 we Wroctawiu:

1) prospektem informacyjnym wraz z zatacznikami (wzor umowy deweloperskiej, rzuty lokalu),

2) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

3) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci
Gospodarczej;

4) kopig pozwolenia na budoweg;

5) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej;

6) projektem architektoniczno-budowlanym:

W przypadku zmiany informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub w zalgczniku, informacje o zmianie
dorecza si¢ w formie, w jakiej zostal dorgczony prospekt informacyjny wraz z zatacznikami, w postaci:

1) aneksu do prospektu informacyjnego lub zmiany zatacznika, w ktéorym okreslone s aktualne informacje, albo

2) nowego prospektu informacyjnego lub nowego zatacznika, w ktérym zmiana wskazana jest w sposob
umozliwiajacy jej zidentyfikowanie.

20




21

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Olesnicy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680
i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
e ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Olesnicy,

e wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdyz powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

e podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

e wyplata srodkéow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

e wyplata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e Bank Spoétdzielczy w Olesnicy korzysta takze ze znakéw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U.z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.


http://www.bfg.pl/
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albodomu
jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego wynosi ........

Powierzchnia uzytkowa
lokalumieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu mieszkalnego wynosi 89,84 m2

Cena m?> powierzchni

uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena metra kwadratowego ........ V2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowydeweloperskiej lub
jednej z umow,o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r.0 ochronie praw
nabywcy lokalumieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.04.2027 .

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma
znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnejalbo umowy
deweloperskiej lub

jednej z uméw, o ktorych
mowaw art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r.0 ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje

Technologia wykonania

Tradycyjna: Sciany murowane,
fragmenty $cian zelbetowe, stropy
zelbetowe: Teriva

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym

cze$¢ wspdlng nieruchomosci

stan deweloperski:
rozplantowana ziemia, kostka
brukowa, parking naziemny.

Liczba lokali w budynku

2 (dwa)

Liczba miejsc postojowych

8 (osiem) — parking naziemny

Dostepne media w budynku

woda , kanalizacja, prad

Dostep do drogi publicznej

tak- droga z kostki brukowe;j
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Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczylokali
mieszkalnych

parter i pietro

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych,do ktérych
wykonania zobowigzujesi¢
deweloper

Lokal .... Budynek ....— 89,84 m2

wiatrotap o powierzchni 3,88 m2

salon z aneksem kuchennym o powierzchni 40,36 m2
wc o powierzchni 2,24 m2

korytarz o powierzchni 5,70 m2

sypialnia o powierzchni 9,60 m2

pokdj o powierzchni 9,84 m2

pokdj o powierzchni 8,22 m2

tazienka o powierzchni 5,13 m2

garderoba o powierzchni 4,87 m2

Standard wyKkonczenia:

Domy oddawane w standardzie deweloperskim : tynki wewnetrzne maszynowe
gipsowe, posadzki cementowe, stolarka okienna PVC, drzwi wejsciowe,
ocieplenie dachu, S$ciany dzialowe, parapety zewngtrzne, rolety okienne,
ogrodzenie.

I1. Sciany nos$ne i dziatowe: porotherm 25, 18cm oraz 11,5 cm / 12cm
II1. Drzwi wejéciowe.
Iv. Stropy zelbetowe gestozebrowe Teriva
V. Schody betonowe.
VL. Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna
VII.  Elewacja: styropian, tynk strukturalny, zdobienia.
VIII. Rynny i opierzenie,
IX. Stolarka okienna PVC.
Instalacje:
3) wodno- kanalizacyjna
4) centralnego ogrzewania (wraz z pompa ciepta, ogrzewaniem podtogowym)
5) elektryczna z osprzetem (gniazdka, wiaczniki),

6) zagospodarowany teren wokoto budynku: bruk, parking naziemny,

ogrodzenie.
Data wydania
zaswiadczeniao nie dotyczy
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
Data ustanowienia odrgbne; 30.04.2027 .

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowymnabywanym
réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domemjednorodzinnym

nie dotyczy




Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesSci wlasnosci
lokaluuzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesciwlasnos$ci
lokalu uzytkowego

nie dotyczy
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Zalaczniki:

1. Rzut lokalu mieszkalnego.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji
dewelopera

2. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z
funkc;ji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Wykaz pozwolen.
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